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CONDOMINIO DE EDIFICIO
CONDUTA ANTI-SOCIAL
APLICACAO DE MULTAS

Apelagdo. Condominio edilicio. Multa. Conduta anti-social. Embora a Convencdo e o
Regulamento Interno do Condominio prevejam como atribuicdo do Sindico a imposi¢ao de
multa pelas infracbes perpetradas pelos moradores do edificio, em detrimento das normas
regulamentares, independente de manifestacao assemblear, com a regulacdo da matéria pelo
novo Cadigo Civil este, por se tratar de norma de ordem publica, possui aplicacdo imediata a
partir de sua entrada em vigor, considerando a natureza estatutaria da convencgéo condominial,
aplicando-se, portanto, o artigo 1.337 do novo diploma que exige, para a imposicido de multa, a
deliberacdo de trés quartos dos conddminos restantes. Conhecimento e desprovimento da
apelacao.

Ementério: 11/2007 - N. 06 - 15/03/2007

Precedente Citados : STJ REsp 722904/RS e REsp663436/SP,Rel. Min. Carlos Alberto
Menezes Direito,julgados em 14/06/2005 e 16/03/2006. TJRJ AC2005.001.51265, Rel. Des.
Carlos C. Lavigne de Lemos, julgado em 21/03/2006.
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APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. COMPORTAMENTO ANTI-SOCIAL REITERADO.
Sentenca que julgou improcedente o pedido de declaracdo da nulidade de item aprovado em
assembléia de condominio, que acarretou a aplicacdo da multa prevista no paragrafo tnico do
art. 1.337 do Cddigo Civil, e condenou o autor ao pagamento das custas e honorarios
advocaticios, estes arbitrados em R$ 1.000,00, na forma do art. 20, § 4°, do CPC. APELACAO
DO AUTOR. Razdes. Quorum qualificado ndo atingido; comportamento anti-social nado
configurado; direito & ampla defesa nédo respeitado. Pugnou, no mais, pela incidéncia do art.
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20, § 3°, do CPC, e néo pela aplicac&o do art. 20, § 4°. SENTENCA QUE SE MANTEM. 1- Ndo
se exige quorum qualificado para aplicacdo da multa por comportamento anti-social reiterado
do conddmino. Medida urgente para fazer cessar o uso anormal da propriedade, o qual frustra
as expectativas impostas pelos direitos de vizinhanca. 2- A situacdo do art. 1.337, paragrafo
Unico do CC/02 ficou plenamente caracterizada consoante o quadro probatdrio delineado nos
autos. 3- Direito a ampla defesa que se assegurou ao apelante, o qual esteve presente na
assembléia que deliberou sobre a multa, inclusive acompanhado de advogado. 4- O art. 20, §
3° do CPC s é aplicavel nas causas em que houver condenacdo. In casu, julgado
improcedente o pedido, ndo havendo condenacéo, deve incidir a regra do art. 20, § 4°, do CPC.
RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.
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Responsabilidade Civil. Acdo movida pelo Condominio em face de morador que mantém
comportamento anti-social, fazendo mau uso de sua unidade autdbnoma. Sentenca que
extingue o feito sem julgamento do mérito quanto ao pedido de aplicacdo da multa prevista no
artigo 1337, 8§ unico do Cadigo Civil de 2002 face a inexisténcia de interesse de agir. A multa
pelo mau comportamento do conddmino prevista no artigo 1337, § Ginico do novo Cadigo Civil
configura-se em auténtico instrumento da autotutela de defesa do bom uso da propriedade,
devendo ser aplicada pelo proprio condominio administrativamente, tendo a eficacia
condicionada a ulterior decisdo assemblear, razdo pela qual ndo se justifica a atuagdo
jurisdicional. Condominio. Danos Morais por mau comportamento do conddémino.
Impossibilidade. Embora reconhecida a conduta anti-social do condémino, ndo ha reparacéo
moral a ser indenizada por ser o Condominio ente formal, faltando-lhe, portanto, personalidade,
0 que impossibilita o reconhecimento dos direitos a ela inerentes. Impossibilidade de cobranca
pelo condominio de honorarios advocaticios referentes a¢des contra ela ajuizadas pelo Réu
perante o Juizado Especial, porque, por for¢ca do disposto no art. 55 da Lei 9.099/95, somente
tem lugar a condenacéo em honorarios de advogado no Juizo Especial em segundo grau, ndo
podendo tal norma ser contornada pela postulagéo de tais honorarios perante o Juizo Comum.
Conhecimento e desprovimento da Apelacéo.
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CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. MULTA POR COMPORTAMENTO ANTI-SOCIAL.
ARTIGO 1.337, PARAGRAFO UNICO DO NCC QUE NAO SE APLICA A HIPOTESE DE
INADIMPLENCIA. SITUACOES EXCEPCIONAIS ORIUNDAS DE CONDUTA GRAVE,
AMEACA A INTEGRIDADE FIiSICA OU ATO ATENTATORIO AOS BONS COSTUMES.
SENTENCA CORRETA. DESPROVIMENTO DO RECURSO. Pela leitura do paragrafo Unico,
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do artigo 1.337 do CC/2002, verifica-se que a multa prevista para o conddémino de reiterado
comportamento anti-social ndo diz respeito aos casos de inadimpléncia. Isto porque, a
caracterizacdo das situacbes como anti-sociais requer prudéncia, devendo ser utilizada
somente em casos de extrema gravidade no ambito da convivéncia entre conddéminos, tais
como: brigas ruidosas e constantes; atentado violento ao pudor; estado mental que traga riscos
a integridade dos demais moradores, etc. Diante disso correta a sentenca ao concluir que a
simples mora com o pagamento de contribuicdo ao condominio ndo caracteriza a existéncia de
reiterado comportamento anti-social, denominacdo essa que fundamentou a aplicacdo e
cobranca da multa em questdo, motivo pelo qual julgou procedente o pedido, tornando
subsistente o depdsito e extinguindo a obrigacéo.
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