CEDES RECEBE PREMIO

Em nome do senhor Diretor-geral do CEDES e de todos os seus componentes,
recebemos a justa homenagem outorgada pela ADEMI (Associagdo de
Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario), cujos integrantes entenderam
de atribuir ao nosso centro de estudos pessoais, 6rgao do Tribunal de Justica

do Estado do Rio de Janeiro, o Prémio Master Imobiliario 2012.
Vale externar os motivos da aceitacao:

Em primeiro lugar, se a instituicAho que nos homenageou goza, cCOmo
efetivamente goza, entre nds, da mais alta e justificavel reputacdo, cumpre ao
cedes ratificar, com o acolhimento de tdo subida distingdo o conceito com que
vem destacando a ADEMI. Nao poderiamos deixar de viver este momento

unico.

Em segundo lugar, ndo ha, nos registros do CEDES, outro episodio deste

timbre, honroso e honrado.

Em terceiro lugar, ha poucos dias, tivemos oportunidade de invocar uma das
maximas eclesiasticas — nada de novo sob o sol -— justamente para
interpretar que, embora sob o caminho imutavel do astro rei, a imutabilidade
fica em instancias divinas, enquanto entre o albor e 0 poente, € preciso eliminar

a vaidade, ja que tudo é vaidade, na licdo do livro.

Dai, entre esta verdade do caminho solar e o comportamento dos homens,
durante o transcurso do dia, € bom que saibamos das outras formas de viver,
sem praticar o mal; criando o bem sob a forma de trabalho honesto, e
propiciando a quem assim o desejar a oportunidade de ter o que for seu, em
paz. A bondade e a maldade existem. Nao sdo novas. No entanto, a pratica do
bem, quando se tem o poder de fazer o mal, € apenas uma forma nao tado

frequente dentro da mesmice do atuar humano.

O Centro de Estudos do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro vem
adotando as mais diversas vertentes filosoficas no seu trivial, mas delas se

destaca, em patamar de firmeza dogmatica, por orientagdo da Diretoria-geral, 0
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respeito ao pensamento de Blaise Pascal, que repudiava o eu e, na
citacdo do condutor do 6rgdo homenageado, repete-se a sintese da logica de
Port-royal: “o0 homem honesto deveria evitar dizer seu nome e até mesmo 0s

pronomes eu e mim.”

A auséncia eclesiastica do novo, certamente, impde consideracdes sobre a
impossibilidade de o rio, a caminho do mar, jamais ser 0 mesmo na troca
incessante das aguas. Outras serdo as maneiras de guiar as sendas da
humanidade. Assim, os enfoques que se dao ao direito imobiliario, na
dimensdo mais alta de seu significado, estdo na parte introdutoria da
importante obra ESTRUTURACAO IMOBILIARIA APLICADA: “incorporacéo

imobiliaria tem o significado de mobilizacdo dos fatores de producéo
necessarios para construir e vender, durante a construcdo, unidades
imobiliarias integrantes de edificacbes coletivas, ou conjuntos de casas,
compreendendo entre outras atividades, a aquisicao de terreno, a concepcao e
0 processamento de projetos, a captacdo de recursos para execucao da obra,
a arregimentacao dos profissionais habilitados a promover 0s atos necessarios
a consecucao do empreendimento e, enfim, a realizacdo da obra e entrega das
unidades aos adquirentes, com titulo registravel no registro de imoveis. “[...] €
importante ter presente a tipificacdo do contrato de incorporacédo: € negocio
juridico pelo qual uma pessoa (incorporador) se obriga a promover a
construcdo, por si ou por terceiros, e vender, durante a construgdo, unidades
imobiliarias integrantes de futuro condominio edilicio, bem como a outorgar o

titulo aquisitivo ao respectivo adquirente”. *

De nossa parte, no palco das obrigacfes indispensaveis, estdo os propdsitos a
que alude Gustavo Grandinete (in DECISAO JUDICIAL- A CULTURA
JURIDICA BRASILEIRA NA TRANSICAO PARA A DEMOCRACIA), embora

referindo-se a aplicacdo da lei penal, o que € desinfluente, por se tratar de
principio geral: “introducdo — o objetivo deste trabalho é estudar algumas

dimensdes do julgar, isto €, alguns fatores que influenciam, ou deveriam

influenciar, o processo decisério. dimensdo, aqui, estd sendo usada nesse

' PORTAS, Carmen Badenes; GONCALVES, Marcio Pagliaro; BERNARDES, Maury Rouéde.
Estruturacdo Imobiliaria Aplicada — fundamentos. Rio de Janeiro: renovar, 2010, p. 9/10.



sentido: a medida da extensdo. ou 0s possiveis componentes do ato

decisorio.”?

O autor lembra ainda, de estilo oportuno, que: “do mito a ideologia — o ser
humano é o ser vivo que mais modifica as condicdes materiais de sua

existéncia. E o faz 0 mais intensamente do que qualquer outro.”

O juiz, diante de sua missao, esta obrigado a conhecer a ambiéncia dos fatos
cujas divergéncias elimina. Na indispensavel troca dessas informacgdes entre o
CEDES e a ADEMI esta o grande segredo do bem servir e que torna o transito

igual da estrela mesma menos monétono e mais eclesiasticamente valioso.

O magistrado, ao se deparar com a execucdo de um contrato que envolva
aspectos imobilidrios incorporativos, por exemplo, além da propriedade e da
posse, matérias por si sOs instigantes e complexas, deseja que estejamos
todos com o consciente voltado para as expressfes contidas no fato de que “
incorporacdo imobilidria tem o significado, como ja se mencionou, de
mobilizacdo dos fatores de producéo; construir e vender, durante a construcao,
unidades imobiliarias, compreendendo, entre outras atividades, a aquisicao de
terreno, a concepcao e o processamento de projetos, a captacdo de recursos,
arregimentacdo dos profissionais habilitados, enfim, a realizacdo da obra e

entrega das unidades aos adquirentes, com titulo registravel.”*

Esta repeticdo de etapas é para configurar o espectro invisivel da espécie de

empreendimento e sua vasta complexidade.

Ndo é que o magistrado deva dominar técnicas estratégicas de ordem

econdmica ou engenheiral.

O juiz, que hoje ndo tem mais, ou ndo pode té-las, as manias positivistas que o

tornaram um ditador judicial, como nos tem lembrado incansavelmente Sylvio

Capanema, ha de estar ciente de que “o sistema econbmico que se
desenvolveu especialmente nos séculos XVII e XVIII substituiu aqueles valores

> PRADO, Geraldo; MARTINS, Rui Cunha; CARVALHO, Luis Gustavo Grandinetti Castanho de.
Decisédo Judicial. A Cultura Juridica Brasileira na Transicao para a Democracia. Madrid:
Marcial Pons, 2012, p. 88.

* |dem, ibidem. P. 89.
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pela perseguicdo do lucro, pela competitividade, pelo consumismo, pela
acumulacao de riqueza. de passo com a revolucdo cientifica alavancada pela
fisica classica e com o iluminismo, o individualismo foi algado a valor
predominante e a satisfacdo dos desejos irrefreaveis, mesmo de bens
supérfluos, passou a constituir na formula da felicidade dos séculos XX (final) e
XXI". °

“Por tudo isso, € imperioso que se mergulhe profundamente nas entranhas da
atividade judicial para que se resgate o sujeito criador da decisdo, que possa
assumir a responsabilidade histérica de co-produzi-la, juntamente com a lei,
com a constituicdo e com a realidade social que nédo pode nunca ser alheada.
Trata-se, antes de tudo, de um processo de desalienacdo, de conscientizagc&o
de como as coisas sao constituidas e para que o sdo. Como adverte Dworkin,
um bom juiz compreendera que faz parte de seu trabalho ser autoconsciente e

autocritico.”®

Assim é que, para este particular imobiliario, contamos com a ADEMI para nos

propiciar um norte no caminho do fazimento de justica.

A especificidade da matéria envolve problemas conceituais de macro e micro
economia. Para que ndo se pense em lonjuras intelectuais inalcancadas,
examine-se o fato de que o “PIB DECEPCIONA E CRESCE SO 0,6% NO 3°
TRIMESTRE”’, no jornal O GLOBO, de 1.12.2012, observando-se que 0s
“servicos ficam estagnados e investimentos tém tombo de 2%, derrubando
previsbes para o ano para 1%”, embora para as atividades imobiliarias se
colham resultados menos drasticos. (2° trimestre de 2011= 0,4%; 3° trimestre
de 2011=1,5%)

E s0 ler a reportagem.

“Pane no PIB. Todo mundo achava que o PIB do terceiro trimestre seria forte.

Foi fraco. Os economistas erraram a previsao que era boa, mas acertaram a

® PRADO, Geraldo. Decisdo Judicial ... Op. Cit.,, p. 108. 89. CAPRA conclui: “Ao atribuir
excessiva énfase a esses calores, nossa sociedade encorajou a busca de metas perigosas e
nao-éticas e institucionalizou muitos dos pecados mortais do cristianismo: a gula, o orgulho, o
egoismo e a ganancia”.

®1dem, ibidem, p. 110.

7 Jornal O Globo, de 1.12.2012, Caderno Economia, p. 42. Artigo de Céssia Almeida; Lucianne
Carneiro e Carolina Jardim.



ruim: os investimentos cairam pelo quinto trimestre seguido. O Brasil pode
crescer menos de 1% este ano e as contas para 2013 estdo sendo revistas
para baixo. A queda da inflagdo foi muito menos intensa do que o recuo da

atividade.”®

Tudo envolve os aspectos do ramo econdémico-imobiliario, inevitavelmente.

N&o ha quem néo se surpreenda com a invectiva econémica de Portugal nos
negocios da espécie: “Terrinha a venda. Em crise, mercado imobiliario

portugués tenta atrair brasileiros, oferecendo até visto de residéncia.”®

Como veem, senhores, sd0 esses 0S instrumentos e suas nogdes técnicas que
0 cedes vem utilizando para exortar o julgador — que queira ser julgador, néo
um mero aprovado em concurso intelectual ou prestigiado artifice das
mobilizacdes da dinamica social —, a se entregar ao autopreparo, e constante
aprimoramento, especialmente o psicanalitico, e a autoespecializacdo, na
busca do aperfeicoamento para cumprir os deveres de conduzir a sociedade ao

progresso e a paz.

Desta forma, diante desta proficua e vitoriosa troca de ideias, o CEDES,
reconhecendo que esses valores estdo em voga neste relacionamento

séciointelectual, agradece esta outorga com alegria e honra.
Rio de Janeiro, 3.12.2012.

ANTONIO CARLOS ESTEVES TORRES
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