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Edicao de Legislagao

Lei Estadual n° 5689, de 08 de abril de 2010 - altera a Lei n° 3899,
de 19 de julho de 2002, e da outras providéncias.

Fonte: site da ALERJ/Planalto

(retornar ao sumério)

Noticias do STJ

STJ suspende todos os processos sobre cobranca de assinatura
basica de telefonia fixa

O ministro Herman Benjamin, do Superior Tribunal de Justica,
suspendeu cautelarmente todos os processos que tratam da cobranga
da tarifa mensal de assinatura basica por concessionaria de servico
telefébnico que ainda nao foram julgados nas instancias de origem. A
decisdo vale até o julgamento do mérito da reclamacgéao ajuizada pela
GVT (Global Village Telecom Ltda.) contra acérdao da Terceira Turma
Recursal Mista de Campo Grande (MS).

A Turma Recursal entendeu que essa cobrancga € ilegal e determinou
a imediata restituicdo dos valores cobrados. A GVT recorreu ao STJ
alegando ofensa a Sumula 356/STJ, que reconheceu a legitimidade
da cobranca de tarifa basica pelo uso dos servicos de telefonia fixa.
Liminarmente a empresa requereu a suspensdo do processo e, no
mérito, o reconhecimento da legalidade da referida cobranca.

Além de deferir a medida liminar para suspender o tramite do
processo em questdo, o ministro estendeu os efeitos da decisdo a
todos os processos idénticos que ainda nao foram julgados no 6rgao
de origem. Para Herman Benjamin, a divergéncia entre o julgado e o
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verbete da sumula 356 € patente e se enquadra no rito estabelecido
pela Resolugado n. 12 do STJ.

A Resolugdo n. 12 dispde, em seu artigo 2°, que, admitida a
reclamacgao destinada a dirimir divergéncia entre acérdao prolatado
por turma recursal estadual e a jurisprudéncia do STJ, o relator
podera, de oficio ou a requerimento da parte, deferir medida liminar
para suspender a tramitacdo dos processos nos quais tenha sido
estabelecida a mesma controvérsia, oficiando aos presidentes dos
tribunais de Justica e aos corregedores-gerais de justica de cada
estado membro e do Distrito Federal e territorios, a fim de que
comuniqguem as turmas recursais a suspensao.

Processo: RCL. 3983
Leia mais...

Enfam e CNJ firmam acordo para capacitar metade dos juizes

brasileiros em administracao judiciaria até o fim do ano

A Escola Nacional de Formacao e Aperfeicoamento de Magistrados
(Enfam) firmou acordo de cooperagédo com o Conselho Nacional de
Justica para implementar e executar as agdes relativas a meta 8 do
Judiciario. A meta consiste em promover, até o final do ano, cursos de
capacitacdo em administracao judiciaria para 50% dos magistrados
brasileiros (cerca de sete mil juizes).

De acordo com o previsto na Meta 8, os cursos deverao ter duragao
minima de 40 horas e serdo oferecidos, prioritariamente, por
intermédio de acdes de ensino a distancia. O acordo de cooperacao
também pretende viabilizar o cumprimento de outra meta fixada pelo
CNJ para 2010, a de n. 5, que prevé a implantacdo de método de
gestéo de processos de trabalho para 50% das unidades judiciarias de
primeiro grau.

Para o secretario-geral da Enfam, Marcos Degaut, a parceria entre a
Escola e o CNJ sera fundamental para a concretizagdo do previsto
nas metas. “O objetivo comum das duas instituicbes & selecionar,
formar e treinar os juizes mais vocacionados, éticos e dispostos a
contribuir efetivamente para a modernizagao da Justica”, diz.

A falta de gestao é considerada hoje um dos principais problemas a
serem enfrentados pelo Judiciario. Estudo coordenado pela professora
da Universidade de Sao Paulo (USP) Maria Teresa Sadek, e
divulgado ano passado pela Associagcdo Nacional de Magistrados
(AMB), mostrou que o desempenho do Judiciario depende muito mais
da melhora da gestdo administrativa interna do que de outros fatores,
tal como o aumento do numero de juizes, de computadores ou das
unidades judiciais.

A Enfam ja esta tomando uma série de providéncias para concretizar
os objetivos previstos nas metas. O conteudo do curso de
administracao judiciaria ja foi produzido pela Escola e encontra-se em
fase de transposic¢ao para o formato de Ensino a Distancia (EAD).
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Seguindo a orientagao fixada pelo CNJ, cerca de 85% dos cursos de
administracao judiciaria serao ministrados nesse formato. Os outros
15% serao presenciais. O primeiro deles tem inicio previsto para o
proximo més de maio e devera ser oferecido em Brasilia para 100
magistrados do Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos
Territorios (TJFDT).

O curso de administracdo sera dividido em trés modulos: gestao
cartoraria, gestdo de pessoas e gestdo financeiro-orgamentaria. O
conteudo dos cursos foi elaborado pelo desembargador Marcos Alaor
Diniz Granjeia, pelo juiz Roberto Portugal Bacellar e pelo Instituto
Serzedello Corréa (ISC), vinculado ao Tribunal de Contas da Unido
(TCU).

A Enfam também estabelecera parcerias com as escolas federais e
estaduais de formagdo e aperfeicoamento de magistrados para
retransmissao do conteudo dos cursos. Na avaliagao dos dirigentes da
Escola Nacional, o apoio e o comprometimento dessas escolas serao
fundamentais para o sucesso no alcance das metas.

As dez metas do Judiciario para 2010 foram aprovadas pelos
presidentes dos 91 tribunais brasileiros durante o 3° Encontro
Nacional do Judiciario, realizado em fevereiro passado, em Sao Paulo.

STJ reduz multa diaria por descumprimento de depdsito judicial

de R$ 50 mil para R$ 3 mil

O Banco Société Générale Brasil S/A continua obrigado a depositar
em juizo uma fianga equivalente a US$ 76.850,35. O valor
corresponde a dividas do navio MV American Energy com a Container
and Cargo Services International Inc, em razdo do ndo pagamento do
fornecimento de Oleos e lubrificantes. O navio s6 foi autorizado a
deixar o Brasil porque o banco afiangou a divida. A Quarta Turma
manteve a obrigagdo do depdsito, mas reduziu o valor da multa diaria
pelo descumprimento da decisdo de R$ 50 mil para R$ 3 mil.

A determinagdo para que o banco efetuasse o depdsito judicial
ocorreu no julgamento de acgao cautelar movida pela empresa
fornecedora de 6leos. A acao foi proposta antes do vencimento do
prazo da fianga. A liminar foi deferida em primeira instancia e
confirmada pelo Tribunal de Justica do Parana. No recurso ao STJ, o
banco alegou que o acérdao do tribunal estadual seria nulo e que
seria inadmissivel a fixagdo de multa pecuniaria nas demandas que
tenham como objeto o cumprimento de obrigagdo em dinheiro.

O relator, ministro Aldir Passarinho Junior, considerou que o acérdao
nao era nulo, pois estava suficientemente fundamentado, e solucionou
as questbes essenciais para esclarecimento da controvérsia. Ele
também ressaltou que a agao cautelar tem o objetivo de assegurar a
eficacia da fianga prestada para liberagdo do navio, cuja divida foi
reconhecida por sentenca proferida em outra demanda. “Como o
navio, ante a prestagcao da fianga, foi liberado para partir, e a dita



garantia se achava proxima de expirar, foi requerido o depdsito judicial
do valor respectivo para facilitar a futura execugdo do julgado”,
afirmou o relator, no voto.

Nesse contexto, em razdo da peculiaridade do caso o ministro Aldir
Passarinho Junior entendeu ser cabivel a ordem judicial de depdsito
do valor da fianca, da forma como foi justificada. O relator ressaltou
ainda que a importancia depositada ndao é de valor tao elevado a
dificultar as operagdes de um banco.

Contudo, o relator considerou o valor de R$ 50 mil, fixado como multa
diaria em caso de recusa ao depédsito do valor da fianga,
extremamente elevado e incompativel com o montante da fianca.
Assim, o recurso especial foi parcialmente provido para reduzir o valor
da multa diaria para R$ 3 mil. A decisao foi unanime.

Processo: REsp. 685984
Leia mais...

Acusado de matar vitima de modo extremamente violento nao

consegue liberdade

Quinta Turma negou habeas corpus a um acusado de cometer
homicidio de forma cruel. O crime foi motivado por uma briga ocorrida
pouco antes no estabelecimento do pai do acusado. Apds a
discussao, o denunciado saiu a procura da vitima e, depois de
atropela-la, deu marcha a ré no carro e passou novamente por cima
dela, arrastando-a por 17 metros.

O Tribunal de Justica de Sao Paulo (TJSP) também negou pedido
semelhante. Segundo o TJSP, o acusado responde por delito
gravissimo, de natureza hedionda e inafiangavel, existindo fortes
indicios de autoria e prova do crime. Além disso, a propria
circunstancia do crime recomenda a manutencéo da prisao.

Entre outras alegagbes, a defesa argumentou que o suposto modo
como o homicidio teria sido praticado ndo é motivo suficiente para a
decretagao da prisao preventiva. Sustentou, ainda, haver nulidades no
processo, especificamente pelo fato de o nome de uma testemunha
interrogada nao constar nos autos.

No STJ, o relator do caso, ministro Arnaldo Esteves Lima, considerou
que a situacdo demonstra a gravidade do fato criminoso e a
periculosidade do agente, “o que evidencia ser imperiosa a decretacéo
da prisdo preventiva”. O ministro ressaltou que no Superior Tribunal
de Justica ha precedentes no mesmo sentido. Por isso, o
entendimento firmado nas demais instancias deve ser mantido. Além
disso, para analisar as nulidades alegadas, seria preciso reexaminar
provas, o que nao € permitido no Tribunal. O ministro negou o pedido
do acusado. Por unanimidade, os demais ministros acompanharam o
voto do relator.

Processo: HC. 26641
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Leia mais...

Para Sexta Turma, vidro quebrado para furtar som em veiculo nao
qualifica o crime

A destruicdo do vidro de automével para a subtragdo de objeto que se
encontra no seu interior ndo caracteriza qualificadora para o crime de
furto. A decisao da Sexta Turma é o primeiro precedente neste sentido
e pode alterar a jurisprudéncia da Corte. Os ministros levaram em
conta o principio da proporcionalidade da pena, porque, quando o
vidro é rompido para se furtar o préprio veiculo, o crime é considerado
simples.

A qualificacdo do furto pode dobrar a pena se comparada aquela
prevista para o furto simples. Enquanto o crime simples é punido com
reclusdo de um a quatro anos, o crime qualificado pode resultar em
uma condenacédo de dois a oito anos de prisdo. A qualificadora de
rompimento de obstaculo € prevista no paragrafo 4° do artigo 155 do
Caddigo Penal.

O caso analisado aconteceu na cidade de Sao Paulo. O ladréao
quebrou o vidro do carro e subtraiu a frente removivel do aparelho de
som. O furto foi percebido por “populares”, que perseguiram o ladrao.
O relator do habeas corpus julgado € o ministro Nilson Naves e a
decisao foi por maioria — quatro votos a um.

Para o ministro relator, ndo se pode destinar pena mais grave aquele
que, ao quebrar o vidro, furta somente o aparelho de som. O relator
afirmou que o principio da proporcionalidade veda toda sancao
injustificavel quando comparada com a consequéncia prevista para a
hipotese mais grave em abstrato.

Até entdo, os ministros dos dois 6rgéos julgadores de Direito Penal no
STJ — Quinta e Sexta Turma — vinham entendendo que o furto de som
em veiculo era qualificado, pelo rompimento do obstaculo (o vidro do
carro em si).

A Sexta Turma reavaliou a questdo. Para a maioria dos ministros, nao
ha como considerar o vidro do veiculo um obstaculo apto a configurar
a qualificadora constante do Codigo Penal. “Trata-se [0 vidro] de coisa
quebradicga, fragil, que, no mundo dos fatos, ndo impede crime algum
nem é empregada com essa finalidade pelo proprietario”, ponderou o
ministro Naves. Apenas o desembargador convocado Haroldo
Rodrigues votou no sentido contrario, que mantinha a qualificadora.

Processo: HC. 152833
Leia mais...

Indenizagdo a Microsoft por uso ilegal de programa é revista

O Superior Tribunal de Justica (STJ) reviu o valor de indenizagéo
pago a Microsoft Corporation pela empresa de engenharia brasileira
Concretel Concreto de Edificagbes Ltda., que utilizou ilicitamente
programas de computador da empresa americana. A Terceira Turma
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do STJ fixou a condenacdo em dez vezes o valor de mercado dos
programas contrafaceados. A Microsoft pedia uma condenacgao de
trés mil vezes o valor de cada produto falsificado.

Segundo a Microsoft, a lei dos direitos autorais (Lei n. 9.610/98) prevé
multa de 20 salarios minimos para quem comercializa softwares de
forma ilegal e uma reparagao civil de trés mil vezes o valor de
mercado. A empresa de informatica pedia reparagcdo civil dos
prejuizos morais e materiais sofridos, conforme previsao contida nas
Leis n. 9.609/98 e 9.910/98, e nos artigos 186 e 927 do Cdédigo Civil
de 2002.

A defesa da empresa que utilizou os softwares sustentou, no entanto,
que nao houve a comercializagao do produto. A Concretel apenas os
utiizava sem a devida licenga, na qualidade de consumidora final.
Apesar de a empresa de engenharia ser condenada em primeiro grau
ao pagamento de indenizac&o equivalente a trés mil vezes o valor dos
softwares que utilizou indevidamente — como determina a lei de
direitos autorais —, o Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul reduziu
o montante a uma vez o valor de mercado de cada um dos programas
utilizados, ou seja, determinou apenas a restituicdo do que deveria ter
sido pago caso os programas tivessem sido legalmente adquiridos.

A relatora no STJ, ministra Nancy Andrigh, acredita que a Justica deve
desestimular a falsificacdo de programas de computador, mas
considerou o pedido da Microsoft desproporcional. “Condenagdes em
quantias surrealistas e desproporcionais fazem com que seja
impossivel ao infrator cumprir a obrigagdo de pagar a quantia que lhe
foi imposta”, assinalou.

A empresa de engenharia estaria condenada a pagar, no caso de
aplicacgao literal da lei de direitos autorais, o montante de quase R$
134,5 milhdes. No entanto, tendo em vista que ndo ocorreu
concorréncia desleal, pois a Concretel ndo colocou a venda os
softwares desenvolvidos pela Microsoft, a ministra considerou
necessaria a diminuicao desse valor.

Processo: REsp. 1016087
Leia mais...

E preciso provar ma-fé do administrador para que se caracterize

a improbidade administrativa

E necessaria a existéncia da ma-fé por parte do administrador para
que fique caracterizado ato de improbidade administrativa. Com essa
consideracgao, a Primeira Turma deu provimento a recurso especial do
ex-prefeito Francisco Carlos de Oliveira Sobrinho, do municipio de
Governador Dix-Sept Rosado, no Rio Grande do Norte, denunciado
pela contratacdo, sem concurso, de dois funcionarios.

Na acéao civil publica, o Ministério Publico pediu a condenagao do ex-
prefeito e dos dois beneficiarios — uma merendeira e um fiscal de
servicos. Em primeira instancia, a acado foi julgada parcialmente
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procedente, o que condenou o ex-prefeito a suspensao dos direitos
politicos por trés anos e ao pagamento de multa no valor de trés
vezes a remuneragao percebida pelo agente a época dos fatos (1993).
Condenou, ainda, a merendeira e o fiscal a suspensao dos direitos
politicos pelo prazo de trés anos.

Insatisfeito, o ex-prefeito apelou e o Tribunal de Justica do Rio Grande
do Norte deu parcial provimento ao recurso para afastar a multa
imposta pela sentenga. O ex-prefeito recorreu, entdo, ao STJ,
alegando, em preliminar, prescrigao intercorrente. Segundo sustentou,
a despeito de a acgéo ter sido protocolizada dentro do quinquidio legal,
o lapso temporal entre a citagdo e a sentenca de primeiro grau foi
superior a seis anos, o0 que caracterizaria a ocorréncia de prescri¢ao.

Para a defesa, a decisao ofendeu, ainda, os artigos 11 (inciso Xl) e 12
da Lei n. 8.429/92 (Lei de Improbidade Administrativa), em razdo da
inexisténcia de prejuizo ao erario decorrente da contratacao
temporaria, sem concurso publico. Segundo o advogado, a
contratagao dos dois funcionarios ndo gerou qualquer enriquecimento
ilicito, tendo decorrido apenas de inabilidade do agente publico.

Ao defender a ocorréncia do ato de improbidade, o Ministério Publico
afirmou, entre outras coisas, que o mandato do agente publico
terminou em 21/12/1998 e a acgao foi proposta em 15/6/1999, dentro
do prazo legal, o que afasta o alegado transcurso do prazo
prescricional. Afirmou, ainda, que em recurso especial o STJ ndo
poderia examinar a alegacdo da auséncia de ma-fé, dolo ou culpa
grave nas contratagdes, em razdo da Sumula n. 7/STJ, que impede o
reexame de provas.

A Primeira Turma deu provimento ao recurso especial do ex-prefeito.
“A auséncia de dano ao patriménio publico e de enriquecimento ilicito
dos demandados, tendo em vista a efetiva prestacdo dos servicos,
consoante assentado pelo tribunal local a luz do contexto fatico
encartado nos autos, revela a desproporcionalidade da sancao
imposta a parte (...), maxime porque nao restou assentada a ma-fé do
agente publico, ora recorrente”, considerou o ministro Luiz Fux, relator
do caso.

Segundo observou, as regras insertas no artigo 11 da Lei n. 8.429/92
devem considerar a gravidade das sangdes e restrigdes impostas ao
agente publico, pois uma interpretacdo ampliativa podera marcar
como improbas condutas meramente irregulares, suscetiveis de
corregao administrativa.

‘A ma-fé, consoante cedico, € premissa do ato ilegal e improbo e a
ilegalidade s6 adquire o status de improbidade quando a conduta
antijuridica fere os principios constitucionais da administragcao publica
coadjuvados pela ma-inten¢cdo do administrador”, acrescentou Fux.



Quanto a discussdo sobre a ocorréncia da prescrigdo, o ministro
lembrou que o entendimento do STJ é no sentido de ser imprescritivel
a agao que objetiva o ressarcimento ao erario.

Processo: REsp. 909446
Leia mais...

Bacen nao precisa comunicar consumidor sobre sua inclusdo no
Sistema de Informacoes de Crédito

O presidente do Superior Tribunal de Justiga (STJ), ministro Cesar
Asfor Rocha, suspendeu decisdo do Tribunal Regional Federal da 32
Regiao (TRF3) que obrigou o Banco Central do Brasil (Bacen) a
comunicar previamente o consumidor, por meio de carta registrada
com o aviso de recebimento, sobre cada inclusdo no Sistema de
Informacgdes de Crédito (SCR) cuja classificagdo de risco possa criar
obstaculos em operagbes com instituicdes financeiras publicas ou
privadas.

A antecipagdo de tutela foi concedida pela 142 Vara Civel da 12
Subsecao Judiciaria de Sao Paulo e confirmada pelo TRF3 em acéao
civil publica movida pelo Ministério Publico Federal com o intuito de
adequar o SCR ao sistema nacional de protecdo ao consumidor.
Segundo a decisdo, a comunicagao deveria ser enviada no prazo de
15 dias, contados da inclusdo no SCR. O Bacen interpds agravo de
instrumento e embargos de declaragao, que foram rejeitados.

No pedido de suspensao de liminar e de sentenca ajuizado no STJ, o
Bacen sustentou que a manutengdo da liminar concedida afeta o
interesse publico e gera grave lesdo a ordem e a economia publicas.
Alegou, entre outros pontos, que os titulares das operagbes tém
acesso gratuito aos dados registrados no sistema e que a remessa de
milhdes de comunicagbes com aviso de recebimento (AR) significa
onerar o poder publico em mais de R$ 280 milhdes por ano com
gastos postais.

Argumentou, ainda, que, diferentemente dos cadastros comuns de
inadimplentes, como SPC e Serasa, que registram a conduta de bons
ou maus pagadores, o SCR reune informacdes relativas as operacgoes
de crédito realizadas entre clientes e instituicbes financeiras,
possibilitando uma analise precisa do risco de crédito a que estao
expostas as instituicbes supervisionadas pelo sistema, além de
viabilizar uma gestdo de risco mais efetiva por parte das proprias
instituicdes financeiras.

Segundo o presidente do STJ, as informagdes contidas na nota
técnica do Banco Central sdo suficientes para demonstrar a dimensao,
a quantidade e o alto custo desse procedimento, ja que a maior parte
dos tomadores de crédito apresenta atraso de pagamento em varios
momentos no curso das operagdes, circunstancias que levariam a
tantas comunicacdes quantas fossem as situagdes de atraso.
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Para Cesar Rocha, ainda que seja aplicado ao presente caso o
enunciado da Sumula n. 404/STJ, segundo o qual “é dispensavel o
aviso de recebimento (AR) na carta de comunicagdo ao consumidor
sobre a negativagdo de seu nome em bancos de dados e cadastros”,
sem duvida o custo para o cumprimento da tutela antecipada é
excessivo e pode causar grave lesdo a economia publica.

O ministro também rejeitou a solugao intermediaria descrita no
acordao para que a referida comunicacao seja feita diretamente pelas
instituicées financeiras, em nome e formulario timbrado pelo Bacen.
Para ele, isso aumentaria o custo das instituicbes privadas e,
consequentemente, geraria uma majoragao dos ja elevados custos
das operacgoes de crédito, atingindo negativamente o consumidor.

Processo: SLS. 1214
Leia mais...

Sonho da casa proépria: STJ define entendimentos sobre o SFH

Nos grupos de amigos, nas conversas no ambiente de trabalho, nos
anuncios de corretoras e construtoras espalhados pelas cidades,
comenta-se sobre as facilidades para adquirir a tdo sonhada e
esperada casa proépria e livrar-se do aluguel.

O Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) é uma das alternativas para
se comprar um imovel residencial, novo ou usado, em construgéo ou
concluido. Criado em 1964, com o objetivo de facilitar a aquisigéo da
casa propria para a populagdo de baixa renda, propondo-se a
respeitar a relagao entre o salario do mutuario e o valor da prestagcao
do financiamento, o SFH é alvo constante de inUmeros processos no
Superior Tribunal de Justiga (STJ).

Um dos temas que mais chegam ao Tribunal diz respeito ao seguro
habitacional. Exigido pelo SFH, o seguro garante a integridade do
imovel, que é a propria garantia do empréstimo, além de assegurar,
quando necessario, que, em uma eventual retomada do imovel pelo
agente financeiro, o bem sofra a menor depreciagao possivel.

A Terceira Turma, ao julgar o recurso (Resp 957.757) de uma viuva
para declarar quitado contrato de financiamento firmado por seu
cbnjuge com a Caixa Econémica Federal (CEF), concluiu que, em
contrato de promessa de compra e venda de imodvel financiado,
segundo as normas do SFH, ndo é devido o seguro habitacional com
a morte do promitente comprador, se a transacao feita sem o
conhecimento do financiador e da seguradora.

No caso, a viuva propds uma acgao de indenizagao securitaria contra a
Caixa Seguradora S/A. Ela alegou que firmou contrato de
compromisso de compra e venda de imovel financiado segundo as
normas do SFH, sem a anuéncia da instituicdo financeira e da
seguradora. Sustentou que, com o falecimento do seu cbnjuge —
promitente comprador —, o imével deve ser quitado. Assim, requereu a


http://www.stj.jus.br/portal_stj/publicacao/engine.wsp?tmp.area=398&tmp.texto=96814

condenagdo da Caixa Seguradora S/A ao pagamento do saldo
devedor do contrato de financiamento.

Em outro julgamento, a mesma Terceira Turma firmou o entendimento
de que, apesar do seguro habitacional ser obrigatério por lei, no SFH
o mutuario ndo é obrigado a adquirir esse seguro da mesma entidade
que financia o imdével ou da seguradora por ela indicada (Resp
804.202). A decisao foi unanime.

Em seu voto, a relatora, ministra Nancy Andrighi, considerou que o
seguro habitacional é vital para a manutencao do SFH, especialmente
em casos de morte ou invalidez do mutuario ou danos aos imoveis. O
artigo 14 da Lei n. 4.380, de 1964, e o artigo 20 do Decreto-Lei n. 73,
de 1966, inclusive, tornaram-no obrigatorio. "Entretanto, a lei néo
determina que o segurado deva adquirir o seguro do fornecedor do
imovel", destacou.

A ministra considerou que esse fato seria uma "venda casada", pratica
vedada pelo artigo 39, inciso |, do CDC. A relatora considerou, ainda,
que deixar a escolha do mutuario a empresa seguradora ndo causa
riscos para o SFH, desde que ele cumpra a legislagéo existente.

Contratos

Nos contratos habitacionais vinculados ao SFH, €& impossivel a
capitalizacao mensal de juros por falta de expressa autorizagao legal.
A reafirmacao foi feita pela Quarta Turma do Superior Tribunal de
Justica, ao negar provimento a recurso especial (Resp 719.259) da
Caixa Econbmica Federal (CEF) contra o mutuario Francisco
Rodrigues de Sousa, do Ceara.

ApoOs examinar a questao da capitalizagdo mensal de juros, o relator
afirmou que ela é indevida, pois elevaria a taxa anual para além dos
10% permitidos. "Nos contratos de mutuo hipotecario é vedada a
capitalizacdo mensal dos juros, somente admitida nos casos previstos
em lei, hipotese diversa da dos autos", concluiu o ministro Fernando
Goncalves.

Em outro julgamento, a Segunda Turma do STJ manteve decisdo que
considerou nula clausula contratual que permitiu realinhamento de
precos e alterou percentuais diferentes do pactuado em financiamento
de iméveis pelo Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), no Parque
dos Coqueiros, no Rio Grande do Norte (Resp 564.963).

Os mutuarios entraram na Justica, alegando que os imodveis
adquiridos por eles, além de ndo guardarem correspondéncia com as
condigbes pactuadas, foram avaliados muito acima da capacidade de
pagamento dos mutuarios. Em primeira instancia, a ilegalidade foi
reconhecida. Insatisfeitas, apelaram a CEF e a EC Engenharia e
Consultoria Ltda. O Tribunal Regional Federal da 5% Regido negou
provimento as apelacoes.



A mesma Segunda Turma, em outro processo (Resp 468.062), aplicou
a teoria da eficacia contratual em relacdo a terceiros, em uma agao
envolvendo a Caixa Econdmica Federal (CEF) e um mutuario do SFH.
Foi a primeira vez que essa orientacéo foi dada pelo STJ a contratos
administrativos.

A Turma negou provimento a recurso da CEF. Para o relator, ministro
Humberto Martins, “independentemente do teor da lei, a aplicagao dos
principios relativos a protecdo das relagdes juridicas em face de
terceiros € fundamento suficiente, ao lado da fungao social e da boa-fé
objetiva, para impedir a responsabilizagao dos recorridos (mutuarios)”.

Segundo o ministro, “a oponibilidade da cessao de direitos (Terra CCI
e CEF) deixa de atingir a eficacia dos terceiros, por conta da protegao
juridica hoje concedida pelo ordenamento as pessoas que se pdem a
margem de negocios que |lhes sdo prejudiciais, como ocorreu na
especie”.

Venda de imovel

A Segunda Sec¢ao do STJ julgou, conforme o rito do recurso repetitivo
(Lei n. 11.672/2008), processo que questionava a suspensao da
venda de imdvel gravado com hipoteca e adquirido mediante
financiamento do SFH, bem como a inclusdo do mutuario em
cadastros de protecao ao crédito (Resp 1.067.237).

No caso, a Secédo, seguindo o voto do relator, ministro Luis Felipe
Salomao, firmou a tese de que, em se tratando de contratos
celebrados no ambito do SFH, a execucao de que trata o Decreto-Lei
n. 70/66, enquanto perdurar a demanda, podera ser suspensa uma
vez preenchidos os requisitos para a concessao da tutela cautelar.

Isso independentemente de caucdo ou do depdsito de valores
incontroversos, desde que exista discussao judicial contestando a
existéncia integral ou parcial do débito e desde que essa discusséo
esteja fundamentada em jurisprudéncia do STJ ou do Supremo
Tribunal Federal (STF).

Processos: REsp. 957757, 1067237, 564963, 804202, 719259 e

468062
Leia mais...

Fonte: site do Superior Tribunal de Justica
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